CONG TY PAU GIA CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HOQP DANH LAM SON SAI GON Poc 1ap — Ty do — Hanh phiic
CHI NHANH THANH HOA
Sé: 18/2026/QCPG Thanh Hod, ngay 30 thang 01 nam 2026
QUY CHE CUQC PAU GIA

Quyén sir dung ddi véi 17 16 dat tai diém din cw Thon 12, x4 Xudn Du, huyén
Nhir Thanh, tinh Thanh Héa (nay la xd Xuin Du, tinh Thanh Héa).

Céin cir B Ludt Ddn su s6 91/2015/QH13;

Cdn cir Ludt Ddu gid tai san s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016; Ludt sia déi,
b6 sung mot s6 diéu ciia Ludt Pdu gid tai san sé 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024;

Cin cik Ludt Dét dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024; Ludt sita d6i, bo sung
mot s6 diéu ciia Ludt Dat dai s6 43/2024/QH15 ngay 29/6/2024;

Céin cir cde Nghj dinh cia Chinh phi: sé 101/2024/ND-CP ngay 29/7/2024 quy
dinh vé diéu tra co ban dat dai; déing ky, cdp Gidy chimg nhdn quyén sir dung dat,
quyén sé hitu nha & gdn lién véi ddt va Hé thong thong tin ddt dai; s6 102/2024/ND-
CP ngay 30/7/2024 quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Ludt Pat dai; s6
103/ND-CP ngay 30/7/2024 quy dinh vé tién sir dung dat, tién thué dat, Cin cir Nghi
dinh s6 126/2020/ND-CP ngay 19/10/2020 cia Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh
mét s6 diéu ciia Ludt Quan Iy thué; Cin cie Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay
15/8/2025 civa Chinh phi vé Sira doi, bo sung mét 56 diéu ciia cdc nghi dinh quy dinh
chi tiét thi hamh Lugt Dat dai;

Céin cir cdec Thong tw cua By Tai chinh: s6 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025
hedng dén vé ché dj tai chinh trong hoat dong ddu gid tai san; quy dinh viéc thu, chi,
quan ly va su dung tién ban hé so moi tham gia dau gid, tién ddt trude cia nguoi
tham gia ddu gid khéng dwoc nhdn lai theo quy dinh ciia phdp ludt vé ddu gid tai san;

Cén cir Nghj dinh sé 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cia Chinh phi vé Quy
dinh vé phén dinh tham quyén ciia chinh quyén dia phwong 02 cdp, phdn quyén, phdn
cdp trong linh vic dat dai; Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP vé viéc sira d6i, bo sung
mot s6 ndi dung ciia Nghi dinh 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 va Nghi dinh
151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025;

Céin cir Quyét dinh s6 2561/QD-UBND ngay 31/8/2022 cua UBND huyén Nhw
Thanh phé duyét Quy hoach chi tiét xdy dung ty Ié 1/500 Piém dan cw va tdi dinh cuw
thén 12, xd Xudn Du, huyén Nhu Thanh (nay la xd Xudn Du, tinh Thanh Hoa);

Céin cik Quyét dinh 66/QD-UBND ngay 19/01/2026 cia UBND xd Xudn Du, tinh
Thanh Héa vé viéc phé duyét phwong dn ddu gid quyén sir dung 17 16 dat tai diém
ddn cw Thén 12, xd Xudn Du, huyén Nhw Thanh, tinh Thanh Hoa (Nay la xd Xudn



Du, tinh Thanh Hoa),

Céin cir Quyét dinh 73/QB-UBND ngay 19/01/2026 ciia UBND xd Xudn Du, tinh
Thanh Héa vé viéc ddu phé duyét gid khéi diém d@é thuc hién ddu gid quyén sir dung
dat tai cdc mdt bc%ng quy hoach dat & dan cu: Diém dén cur thén 1 2, xd Xudn Du,
huyén Nhw Thanh, tinh Thanh Hod (nay 1a xd Xudn Dy, tinh Thanh Hod);

Céin cie Quyét dinh sé 74/QD-UBND ngay 20/01/2026 ciia UBND x& Xudn Du vé
viéc ddu gic quyén sir dung dét 17 16 ddt tai diém dan cu thon 1 2, xd Xudn Du, huyén
Nhu Thanh (nay la xd@ Xudn Du, tinh Thanh Héa),

Ciin cir Théng bdo sé 26/TB-UBND ngay 28/01/2026 thong bdo két qud luwa chon
t6 chirc ddu gid tai san 1o quyén sir dung 17 16 dét tai diém dan cu thon 1 2, xd Xudn
Du, huyén Nhw Thanh (nay la xd Xudn Du, tinh Thanh Héa);

Can cik Quyét dinh s6 89/0D-UBND ngay 28/01/2026 vé viéc phé duyét két qué
lua chon T6 chirc ddu gid tai san la Quyén s dung dat 17 16 dat tai diém dén cuw thon
12, xd Xudn Du, xa Nhu Thanh (nay la xd Xudn Du, tinh Thanh Hoba),

Cdin cit Viin ban Uy quyén ngay 05/9/2025 ciia Céng ty dédu gid hop danh Lam Son
Sai Gon cho Céng ty ddu gid hop danh Lam Son Sai Gon CN. Thanh Héa;

Can cik Quyét dinh sé 3001/2025/0D-LS ngay 30/01/2026 cia Céng ty ddu gid
hop danh Lam Son Sai Gon vé viéc phdn cong giao nhiém vu cho Céng ty ddu gid
hop danh Lam Son Sai Gon Chi nhdnh Thanh Hoa thuc hién t6 chirc ddu gid la quyén
ste dung 17 16 dat tai diém dén cw thon 12, xd@ Xuén Du, huyén Nhw Thanh (nay la xd
Xudn Du, tinh Thanh Héa),

Céin cir hop dong dich vu sé 07/2026/HD-PGLS ngay 30/1/2026 giita UBND xd&
Xudn Du va Céng ty dau gié hop danh Lam Son Sai Gon chi nhénh Thanh Héa vé
viéc ddu gid quyén sir dung 17 16 ddt tai diém dén cir thon 1 2, xd@ Xudn Du, huyén
Nhu Thanh (nay la xd Xudn Du, tinh Thanh Héa),

Cong ty ddu gis hop danh Lam Son Sai Gon chi nhinh Thanh Héa ban

hanh Quy ché cudc ddu gid quyén sir dung dat véi cic diéu khodn nhw sau:
. Diéu 1. Tai sin du gid

Tai sin déu gia 12 Quyén st dung 17 16 d4t tai mit bang quy hoach chi tiét xay
dung ty 1& 1/500 diém dan cu thén 12, x4 Xuan Du, huyén Nhu Thanh, tinh Thanh
Héa phé duyét tai Quyét dinh sb 2572/QD-UBND ngay 31/08/2022 ciia UBND huyén
Nhu Thanh (nay 12 xd Xuan Du, tinh Thanh Ho6a) véi cic ndi dung chinh nhu sau:

1. Vj tri khu ddt: : Khu dat ddu gia bao gdm 17 16 dht tai mit bang quy hoach
chi tiét xdy dyng ty 1¢ 1/500 diém dan cu thén 12, x& Xuan Du, huyén Nhu Thanh,
tinh Thanh Héa phé duyét tai Quyét dinh s6 2572/QD-UBND ngay 31/08/2022 cia
UBND huyén Nhur Thanh (Nay 13 x4 Xuén Du, tinh Thanh Héa).
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2. Di¢n tich: Téng dién tich d4u gia (17 16): 2.590,5 m>. Pugc chia thanh 17 18.
Dién tich timg 16 dét tai Piéu 2 Hop dong nay.
3. Ha thng ky thudt, tai san gin lién véi cic thira dit ddu gid tai thoi diém
bén dau gid: Ha ting k¥ thuat phai duoc dAu tu xay dyng hoan chinh theo mit bing
quy hoach dugc cép c6 thdm quyén phé duyét.
4. Muc dich, hinh thirc va thoi han sir dung dat:
a) Muc dich sir dung dét: PAt & tai ndng thén;
b) Hinh thirc st dung: Nha nudc giao dat c6 thu tién sir dung dét;
c¢) Thoi han st dung dat: Lau dai.
Pidu 2. Ky hiéu tén 16 dét, dién tich, gis khéi diém, tién dit trwée, tién mua

ho so

1. Ky hiéu tén 16 d4t, dién tich, gia khoi diém, tién dit trude, tién mua ho so:

Téng dién tich dua ra ddu gia: 2.590,5 m? gbm 17 16 dat, tong gié. khoi diém:
8.267.400.000 ddng (Bdng chit: Tam ty, hai trdm sdu muwoi bdy triéu, bon trim nghm
dong), cu thé nhu sau:

Ky Dign | Mircgia | Gid khéidiém Tién dijt Tién mua
STT | hiéu tich | khéidiém | dwa ra ddu gia trde ho so Ghi chi
16 dit (m2) | (dong/m?) (ddng/15) (ddng/6) | (dbng/bd)
1 | LK1:01 | 147 |3.600.000 | 529.200.000 | 105.840.000 | 100.000 1‘;‘;2@
2 | LK1:02 | 147 |3.000.000 | 441.000.000 | 88.200.000 | 100.000
3 | LK1:03 | 147 |3.000.000 | 441.000.000 | 88.200.000 | 100.000
4 | LK1:04 | 147 |3.000.000 | 441.000.000 | 88.200.000 | 100.000
5 | LK1:05 | 205,5 |3.600.000 | 739.800.000 | 147.960.000 | 100.000 | Lo dauve
6 | LK2:01 | 163,5 | 3.600.000 | 588.600.000 | 117.720.000 | 100.000 | Lo duve
7 | Lk2:12 | 147 |3.600.000 | 529.200.000 | 105.840.000 | 100.000 ;';‘;‘I‘é
8 | LK2:13 | 147 |3.000.000 | 441.000.000 | 88.200.000 | 100.000
9 | LK2:14 | 147 | 3.000.000 | 441.000.000 | 88.200.000 | 100.000
10 | LK2:15 | 147 |3.000.000 | 441.000.000 | 88.200.000 | 100.000
11 | LK2:16 | 147 | 3.000.000 | 441.000.000 | 88.200.000 | 100.000
12 | LK2:17 | 147 |3.000.000 | 441.000.000 | 88.200.000 | 100.000
13 | LK2:18 | 147 |3.000.000 | 441.000.000 | 88.200.000 | 100.000
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14 | LK2:19 | 147 |3.000.000 | 441.000.000 | 88.200.000 | 100.000

15 | LK2:20 | 147 | 3.000.000 | 441.000.000 | 88.200.000 | 100.000

16 | LK2:21 | 147 | 3.000.000 | 441.000.000 | 88.200.000 | 100.000

17 | LK2:22 | 163,5 | 3.600.000 | 588.600.000 | 117.720.000 | 100.000 | L& ddu ve
Tong 1716 | 2.590,5 8.267.400.000

Luu y: Mikc gid trén dé bao gém chi phi ddu ti ha téng ky thudt, khéng bao gom
Ié phi trude ba, I¢ phi cap gidy chiing nkdn quyén sir dung dat, I gid khdi diém dé t6
chirc ddu giG quyén sir dung dét & theo quy dinh hién hanh.

2. Tién mua hd so 100.000 ddng/ 01 bd hd so/01 16 dht. (Lu'u p: Hb so da mua
khéng dugc doi, tra lai, trix truong hop cude déu gia khong duge tb chirc).

Pidu 3. Thoi gian va dia diém tham 'khio, mua, tiép nhin hd so dang ky
tham gia ddu gid

1. Thoi gian: Tir 07 gio 30 phut ngdy 03/02/2026 dén 16 gid 30 phit ngay
25/02/2026 (trong gio hanh chinh).

(Thdi gian két thiic vige bdn va tiép nhin hé so dén 16 gic 30 phit ngay
25/02/2026)

2. Dia diém: Tai try s¢ Céng ty déu gia hop danh Lam Son S3i Gon - 111A
Phudng Tén Son Nhi, Thanh phé H6 Chi Minh; Céng ty d4u gis hop danh Lam Son
Sai Gon chi nhanh Thanh Héa - Téng 5, tda nha VCCI, s6 91 Nguyén Chi Thanh,
phudng Ham Réng, tinh Thanh Héa; Uy ban nhén dén x& Xuan Du, tinh Thanh Héa -
x8 Xuan Du, tinh Thanh Hoa.

3. Hb so moi tham gia diu gia bao gbm:

a) Phiéu ding ky tham gia déu gié;

b) Quy ché cudc ddu gia;

* ¢) Tai liéu lién quan dén tai san déu gia.

d) 01 phong bi A4 @ nguoi tham gia ddu gia dung hd so diu gia.

Diéu 4. Thoi gian, dia diém xem tai sin d4u gia

1. Thoi gian: Tir 07h30 phit ngay 04/02/2026 dén 16h30 phut ngdy 06/02/2026
(Trong gio hanh chinh).

2. Dia diém: Tai thuc dia khu dit ddu gid bao gdm 17 16 dét tai mit bang quy
hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500 diém dén cu thén 12, xa Xuén Du, huyén Nhu
Thanh, tinh Thanh Héa phé duyét tai Quyét dinh sb 2572/QD-UBND ngay
31/08/2022 cia UBND huyén Nhu Thanh (Nay 1a x& Xuén Du, tinh Thanh Héa).

3. Ngudi tham gia ddu gid c6 thé chu dong di xem thyc dia khu d4t d4u gi trong
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khoang thoi gian tir ngay niém yét diu gia dén hét thoi gian thu hd so déu gia.

4. Ngudi ding ky tham gia déu gia, ngudi tham gia phién d4u gia c6 nghia 1a da
dugc xem tai san va chdp nhan chét lugng, sb lugng, tinh trang phép ly cua tai san
déu gi theo hién trang thuc té ciing nhu chip nhén moi i ro dbi voi viéc mua tai san
déu gia.

Pidu 5. Thoi gian, hinh thirc ndp tidn dit trwée tham gia diu gid

1.Thoi gian ndp tién dit truee: Tir 07 gidy 30 phut ngdy 03/02/2026 dén 16 gios 30
phut ngay 25/02/2026.

2. Hinh thitc nép: Ngudi tham gia déu gia truc tiép nop tién mit hosic chuyén
khoan vio tai khoan ctia Cong ty du gia Hop danh Lam Son Sai Gon nhr sau:

v’ Pon vi thy huéng: Cong ty ddu gia
hgp danh Lam Son Sai Gon chi nhénh
Thanh Héa

v 86 tai khoan: 3500797987979 tai Ngan
hang Néng nghiép va Phat trién néng thén
Viét Nam (Agribank) - Chi nhanh Thanh
Hoa.

v NGi dung np (chuyén) tién dt trudce:

+ [Ho tén nguoi dang ky tham gia ddu
gid] CCCD_ndp tién dét trudc (S6 lwong 16
ddt) MB KDC thén 12, xa Xudn Du. — i & R

+ Vi du:“Nguyén Vin B 038112345678 W  'napas247 1 M AGRIBANK

nép tién dit triede 03 16 ddt KDC thon 12, x8 [ saerecrrons csrionomn vt sons adn e ik s

in Du’”’ '847K: 3500797887979
Xuan ; ! ‘Ngin hang Neng nahiép vA hit trign Nong ehdn VIELNem |

Luu ]2:

v’ 86 tién dat trude hop 1é cdn cie vao thoi gian bdo co trén tai khodn cua Cong ty
ddu gta hop danh Lam Son Sa: Gon, khéng cdn ci vao thoi gian chuyen tién trén gidy
ndp tién cia khdach hang. Tié ién dit trude dén tai khoan ciia Cong ty ddu gid hop danh
Lam Son Sai Gon sau 16 gic 30 phit cua ngay hét han nop tién dét trudc (ngay
25/02/2026) mdic nhién dugc coi la khong hop lé, khong di diéu kién tham gia phién
ddu gid.

v’ Nguoi tham gia ddu gid ngp khong ngp di s tién dgit trude cia 16 dat déu gla
khong dung 6 tai khodn, khong ghi ré noi dung chuyén tién theo huéng dan nip tién
ddt trude déu dwoce coi la khong hop 1é, khong di diéu kién tham gia phién ddu gid.

= a™~NNT N\
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v Trong bdt kp truong hop nao thi tién dit triede ciing khéng tinh tién 1di, phi
chuyén tién dt truée va nhén lgi tién dit wude do ngudi tham gia tham gia ddu
gia chiu.

v Ngimz dcing ky tham gia dau gid bao nhiéu 16 ddt thi ndp tién dit trude twong
teng Vi s6 16 ddt tham gia ddu gid.

Diéu 6. Thoi gian, dja diém t6 chirc phién ddu gi4

1. Thoi gian: Vao lic 08 gid 30 ngay 28/02/2026.

2. Pia diém: Hoi truong UBND x4 Xuén Du, tinh Thanh Hoa.

Luwu p: Ngudi tham gia ddu gia phai c6 mit tai dia diém t8 chirc phién diu gia
trude thoi diém dién ra phién ddu gia 15 phut Xuét trinh ban chinh cin cudc cong
dan/Cin cuéce/hd chiéu, Hop ddng ty quyén (néu ¢6) dé lam tha tuc tham gia phién
dAu gia.

* Piéu 7. Nguoi dwge ding ky tham gia dau gxa va diéu kién, cich thirc ding
ky tham gia d4u gia

I. Ngudi duge ding ky tham gia ddu gia: Ca nhan thudc déi twong dugc Nha
nuéc giao dit c6 thu tlen stt dung dét theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 119 ciia Luat
DAt dai 2024, c6 di didu kién tham gia theo quy dinh tai Khoan 4 Diéu 125 Luat DAt
dai ndm 2024.

2. Piéu kién ding ky tham gia d4u gia:

a) Bio dam céc diéu kién tham gia theo quy dinh tai Khoan 4 Dleu 125 Luét Pat
dai s 31/2024/QH15 nim 2024 Diéu 38 Luét DAu gia tai san so 01/2016/QH 14,
Luit sira ddi, bd sung mot s§ didu cta Luat Piu gi4 tai san sé 37/2024/QH15 va
khoan 2 Diéu 55 Nghi dinh 102/2024/NB-CP ngay 30/07/2024 cua Chinh phu.

b) Trong cung 01 16 dit, mét ho gia dinh chi duogc 01 ngudi tham gia ddu gia;

c) C6 Phiéu d& nghi tham gia d4u gia theo mau ciia Bén B ban hanh va c6 cam
két str dung dat trang d4u gia ding muc dich, ding quy hoach, ding thoi gian;

d) Phai ndp diy da va ding thdi han hd so tham gia d4u gia theo quy dinh tai Quy
ché phién d4u gi4 do Bén B ban hanh;

d) Nop diy di va ding thoi han tién mua hd so va tién ddt trude theo thong bio
cua Bén B;

e) Khi tham gia phién d4u gia phi c6 Thé cin cudc cong dan/Can cude/Hd chibu
(ban chinh)

g) Péi voi truomg horp ngudi tham gia dau gid khéng thé tham gia déu gia thi c6
thé tiy quy@n, viéc uy quyen phai theo quy dinh cua phap luét;

h) Ngudi ity quyén va ngudi duge liy quyén khong duge ding ky tham gia diu
gia cung 01 16 d4t. Ngudi duge Gy quyén khéng duge nhén lly quyén tham gia diu gia
clia tir hai ngudi tham gia déu gia tré 16n dbi véi cung mot tai san;



7

i) Nghiém cAm hanh vi: Nhan ty quyén tham gia du gia cia ngudi tham gia déu g1a
khac d6i véi tai sin ma minh ciing 1& ngudi tham gia dAu gia tai sin d6; nhén Gy quyén
tham gia d4u gia cia tir hai ngudi tham gia dAu gi4 trd 16n dbi v6i cling mot tai san;

k) Khong T.huQC céc trudng hop ngudi khong duogc tham gia déu gia tai san quy
dinh tai khoan 4 Diéu 38 Luét déu gia tai san

1) Khong thuqc cac truomg hop ngudi khéng duge tham gia déu gié tai san quy
dinh tai Nghj Quyét s6 66.11/2026/NQ-CP ngay 06/01/2026 cuia Chinh phu.

3. Céach thirc ding ky tham gia du gia: C4 nhan thude d6i trgng duge ding ky
tham gia d4u gia theo quy dinh tai Thong béo, Quy ché cudc diu gia ding ky tham gia
d4u gia théng qua viéc mua hd so, ndp hd so tham gia dau gié hop 18 va tién dit trude
theo quy dinh.

Pidu 8. Ho so diing ky tham gia dfu gia va xét hé so di diéu kién tham gia
diu gis

1. H) so ding ky tham gia du gid gom:

a) Phiéu ding ky tham gia d4u gia theo mau (c6 dong diu treo ctia Cong ty déu
gi4 hop danh Lam Son Sai Gon chi nhanh Thanh Héa va c6 cam két st dung dit
trang diu giad ding muc dich, ding quy hoach, ding tién @6 do cép c6 thAm quyén
quy dmh) Nguwoi tham gia diu gid phdi ghi ré ho tén, d‘;a chi, mu’c tién dgt trwde
vao phleu ding ky tham gia ddu gid, cdc thong tin yéu cdu trén mbu phiéu ding ky,
ky va ghi ro ho tén;

b) Ban photo cac gidy to sau: Cén cudc cong dan/Can cudc/HO chiéu. (con thoi
han)

¢) Hop dong uy quyén hgp 1& dugc cong chimg hodc chimg thuc ding theo quy
dinh phap luat.

Luwu y: Khi tham gia ddu gid phdi mang theo thé cdn cudc cong dan/Can
cuéc/Hp chiéu (ban chinh) dé chimg minh I chit thé dding ky tham gia dau gid (trong
truong hop chii thé diing ky khong thé tham gia ddu gid dwoc thi c6 thé 4y quyén;
viéc 1y quyén phai dam bdo theo quy dinh ciia phdp ludt).

2. Xét hd so du diéu kién tham gia déu gia:

a) Sau khi két thiic thoi gian bén va tiép nhan hé so moi tham gia déu gia va ndp
tién dit trudc tham gia ddu gia. Cong ty d4u gia hgp danh Lam Son Sai Gon chi
nhénh Thanh Héa thuc hién xét hd so du diéu kién tham g1a phién déu gi4;

b) Trudng hop nguoi ding ky tham gla d4u gia nop tién dit trude khong du véi sb
hd so ding ky du gia hodc khong ndp tién dit trude, Cong ty du gla hgp danh Lam
Son Sai Gon chi nhanh Thanh Hoéa thong béo cho ngudi khong du didu kién tham gia
cham nhét 13 01 ngay lam viéc truéc ngay mé phién déu gia;

¢) Trudng hop nguoi dang ky tham gia d4u gia mua nhidu hd so nhung ndp tién

/X /= () 2= < 3\ _\\



8

dit trude khoéng du véi sb hd so dang ky c6 trach nhiém phéi hop, cung cép thong tin
nhitng hd so khong ndp tién dit trude khi Cong ty d4u gid hop danh Lam Son Sai
Gon chi nhanh Thanh Héa lién hé dé hoan thanh viéc xét hd so di didu kién tham gia
dau gia cham nhét 13 01 ngdy 1am viée trudce ngdy md phién ddu gia. Néu khong cung
cap théng tin nhitng hd so khong ndp tién dit truée cho Céng ty dau gia hop danh
Lam Son Sai Gon chi nhdnh Thanh Héa thi khéng du didu kién tham gia phién d4u
gia;

d) Céng ty d4u gia hop danh Lam Son Sai Gon chi nhanh Thanh Hoéa théng bao
cho ngudi khong du didu kién tham gia ddu gid cham nhit 01 ngay lam viéc trude
ngay mé& phién d4u gia bing hinh thirc nhur sau: Goi dién thoai/Tin nhin SMS/Zalo
dong thoi niém yét cong khai danh sach khéng du diéu kién tham gia phién déu gia tai
try s& Cong ty déu gla hop danh Lam Son Sai Gon chi nhanh Thanh Héa.

Diéu 9. Nguyen tic ddu gid, hinh thirc, phwong thirc thire ddu gid, bwéc gia

1. Nguyén tic d4u gié tai san:

a) Tuén thu theo quy dinh ctia phap luit;

b) Bao dam tinh doc 1ap, trung thyc, cong khai, minh bach, cong bing, khach quan;

c) Bao vé quyen lgi ich hop phép cia ngudi 6 tai san, ngudi tham gia diu
gid, nguoi tring diu gia, ngudi mua duge tai san déu gia, td chirc diu gia tai san,
dhu gia vién.

2. Hinh thitc ddu gia: Pdu gid theo hinh thirc bé phiéu trye tiép 01 (mgt) vong
tai phién ddu gia.

3. Phuong thirc d4u gi4: Phuong thic tra gi4 1én (theo tdng gié trj cua 16 dAt).

4. Bude gia: Truong hop 16 dat td chirc diu gia co tir hai ngudi trd 1én cung tra
gia cao nhét bang nhau thi ddu gia v1en t chirc ddu gia tiép gifta nhung ngum cung
trd gia cao nhét (néu c6 ngum yéu ciu déu gia tlep) Buéc gia @ 6 chirc dau gia tiép
12 1% mirc gié tra cao nhét ciia vong d4u lidn ké trude do. Khong han ché s6 vong tra
gia trong truong hop nay.

Diéu 10. Céch thirc ddu gia bang b6 phiéu trwe tiép tai phién ddu gia

1. P4u gi vién didu hanh phién d4u gi theo hinh thirc d4u gi4 bang bé phiéu truc
tiép tai phién ddu gid theo trinh ty sau day:

a) Gioi thigu ban than, nguoi gitp viéc; cong ‘b6 danh sach ngudi tham gia déu
gi4 va diém danh d& xac dinh ngudi tham gia du gia;

b) Poc Quy ché cudc dbu gid;

c) Gidi thiéu timg tai san du gis;

d) Nhic lai mic gi4 khéi didm trong truémg hop cong khai gia khoi diém;

d) Thong béo budce gid va khoang thoi gian t6i da gitra céc 13n tra gia, dat gia;

e) Phét s6 thé cho ngudi tham gia diu gia;
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g) Huéng din cach tra gia, chip nhén gia va tra 16i cdu héi cua ngudi tham gia
déu gia; '

h) Nhéc lai yéu cdu dbi voi phidu tra gia hop 1, thoi gian dé thyc hién vigc ghi
phiéu va bo phiéu gia vao thiing phiéu;

k) Didu hanh viéc tra gi4, chép nhén gia theo quy dinh tai khoan 2 Diéu nay.

2. Céch thirc tra gia:

a) Ngudi tham gia dAu gié duoc phat phiéu tra gia dé tra gia cho timg 16 dat, sb
lwong phiéu tra gia dugc phat s& twong g véi s6 lugng hd so nguoi d6 dd ding ky
tham gia. Néu viét nham (trudc khi bo phiéu) duge quyén yéu ciu doi tor khac, khéng
duge tiy xo4, sira chita trén to phiéu. Nguoi tham gia d4u gia c6 nhu ciu dbi phiéu tra
gi4 phai ndp lai to phiéu da bj hong truée khi nhén phiéu méi;

b) Thoi gian ti da dé khach hang ghi dAy da théng tin vao phiéu tra gia va bo vao
thing phiéu cho m3i 16 dét 1a 03 (ba) phit, thoi gian cy thé duge Déu gié vién cong
bé tai phién déu gié;

¢) Nguoi tham gia d4u gia phai tryc tiép bo phiéu tra gid clia minh vao thing
phiéu, khéng nhd ngu:m khéc bo phiéu h. Truong hop nhd ngudi khic bo phJeu
h6 din den thét lac phiéu tra gia thi ngudi tham gia d4u gia d6 phai tu chiju trach
nhiém v& hanh vi ctia minh;

d) Phiéu tra gia dd dugc bé vao thing phiu s& khong dugc rit lai voi bt ky 1y
do nao;

d) Khi thoi gian bb phiéu két thic (d&:gghé dém ngugc hién _thi thoi gian vé
00:00), céic phiéu nép mugn sé khong dwgce tlep nhfin véi bét ky 1y do m‘lo,

e) Viéc xét gia dugc tién hanh cong khai, P4u gia vién xem xét cac phleu tra gla
hop le theo quy dinh; Dau gid vién kiém dém va cong bd sb phiéu phat ra, sb phiéu
thu vé, sb phleu hop 18, sb phiéu khong hop 18, cong bd gia tra cao nhét véi sy gidm
sét ciia it nhAt mot ngudi tham gia déu gia.

3. Nguyén tic xac dinh ngudi trang dAu gia, gié tring déu gia:

a) Phiéu tra gis hop 1¢:

al) La phiéu c6 dong diu cua Céng ty du gia Hop danh Lam Son Sai Gon chi
nhénh Thanh Hoéa, phiéu gh1 dly dt n6i dung theo mau va théng nhét véi hd so xét
duyét diéu kién tham gia déu gia, nop ding thoi gian quy dinh;

a2) Phiéu tra gid pha1 ghi r6 ky hiéu 16 dt d4u gid va phai théng nhét véi ky hlf;u
16 d4t tai Pidu 2 Quy ché nay;

a3) Phiéu khong nhau nat, tAy xoa, sira chira; SO tién tra gla bing sb va bang chit
phai duoc ghi théng nhét, néu c6 sy sai khéc gitta gia tra béng sb va bang chir thl s€ cdn
cir vao gia tra béng chir dé xét gia; Truong hgp khach hang ch1 tra gia bang s6 hodc chi
tra gi4 bang chit vin dugc xét gia. Trudng hop s tién bing sb khéng 1 rang, khong c6

. i )

Y gy ey AP

1

1
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nghia thi cén cir s6 tién bing chit va ngugc lai; Trudng hop ca sb tién bing sb va sb tidn
bang chit déu khéng ro rang, khéng c6 nghia thi phiéu tra gia dé b loai;

a4) Nop phiéu tra gia dung thoi gian quy dinh;

b) Gia tra hop lé: La gia do ngucn tham gia d4u gi4 ghi trong phiéu tra gi4, bang
gi4 khéi diém cong véi sb tw nhién va téi thidu béng gi4 khoi didm;

c) Céng ty d4u gia Hop danh Lam Son Sai Gon chi nhanh Thanh Hoéa kiém phiéu,
xét tring d4u gia ngay sau khi cac khach hang du du gi4 bo phiéu xong;

d) Lo dét da diéu kién céng bb gia triing 13 16 d4t co it nhat hai phiéu tra gia hop 1¢.

d) Két qua tring d4u gia 1a mte gia khach hang tra cao nhét ctia timg 16 d4t hosic
do bdc thim dugc Péu gia vién cong bb tai phién dau gia va khéng dugc thip hon gia
khéi diém di dugc phé duyét.

" ) Phiéu tra gi4 khong hep 1¢:

el) Phiéu tra gia khong phai do t6 chirc hanh nghé diu gia tai san phat hanh,
khong déng dau treo coa td chirc hanh nghé déu gia lal san;

e2) Phiéu tra gi4 khong dién théng tin ca nhéan, sé 16, dién tich, khong ghi ky hiéu
16 dét hoic c6 ghi ky hiéu 16 d&t nhung khong théng nhét véi ky hiéu 16 dit dugc quy
dinh tai Pidu 2 Quy ché nay;

e3) Gi4 tra ghi trong phiéu tra gia thdp hon gia khai diém;

e4) Gia tra bang sb va bang chir khong & ra.ng, khéng c6 nghia;

e5) Phiéu khéng con nguyén ven, rach nat, bj tiy x6a, bj sira chira tai phén tra gia;

e6) Phiéu tra gia khong ky ghi 16 ho tén ngu.'cn tra gia;

e7) Phiéu ndp sau khi két thuc thoi gian thu phiéu tra gia;

e8) Khéch hang ndp 02 (hai) phiéu tra gid trong cting 01 16 dét;

g) Xdc dinh ngu'o'l tring diu gid: Ngudi tring dau gia 13 ngudi c6 gia tra cao
nhét & vong diu cubi cung dugc diu gi4 vién cong bd tai phién déu gia, khéng duge
thap hon gi4 khéi diém & vong déu d6 va phai c6 it nhét tir 02 phiéu tra gié hop 16 trd
lén;

h) Truong horp co tir 02 (hal) nguoi tré 1én cing tra mirc gid cao nhét va tir gid khai
diém tré 18n: Pdu gia vién td chirc ddu gid tiép gitra nhitng ngudi cling tra gia cao nhat
dé chon ra nguoi tring d4u gia. Néu c6 ngudi tra gia cao nhét khong dong y dau gia
tiép hodic khong c6 ngudi tra gid cao hon thi ddu gia vién td chirc béc thim dé chon ra
ngudi tring diu gia.

4. Bién bén ddu gid: Dién bién phién du gia duge ghi vao trong Bién ban déu
gia, Bién ban diu gia phai duge 1ap tai phién d4u gia va c6 chit ky ctia P4u gia vién
diéu hanh phién ddu gia, ngudi ghi bién ban, ngudi tring diu gid, ngudi c6 tai san
dAu gia, dai dién coa nhiing nguoi tham gia diu gia (Khoan 2 Diéu 44 Lust PAu gia
tai san). Danh sach Ngudi tring ddu gia dugc lap cing Bién ban du gia va cong bd
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ngay sau khi két thiic phién déu gia, c6 sy chimg kién ciia dai dién cac bén, ngudi tring
diu g1a ky xé4c nhan.

Diéu 11. Xi Iy cdc tinh huong phait sinh khi ngudi tham gia phién diu gia rut
lai gid dd tra hodc tir choi két qua tring ddu gia

1. Tai phién du giad néu ngudi tra gia cao nhét rut lai gia d3 tra trude khi déu
gia vién cong bd ngudi tring diu gia thi cude d4u gia van tiép tuc va bat du tr gia
clia nguoi tra gia lién ké truée d6. Ngudi rot lai gia da tra b truat quyén tham gia
phién diu gia.

2. Tai phién ddu gi4, sau khi déu gia vién dd céng bd ngudi tring déu gid ma
ngudi ndy tir chéi két qua trang déu gia thi nguoi tra gia lién k& 12 ngudi tring dau
gi4, néu gi4 tra lidn k& dé cong voi khoan tién dit truée it nhat bing gié da tra cia
ngudi tir chdi két qua tring dhu gia va nguoi tra gia lién ké& chép nhén mua tai san.
Trudng hop gié lién k& cong v6i khoan tién dit truée nhé hon gia da tra cia ngudi tir
chéi két qua tring ddu gia hodic ngudi tra gia 1ién ké khong chdp nhan mua tai san du
gid thi 16 d4t d6 dau gia khong thanh.

3. Trudng hop ngudi tring déu gié tir ch6i mua néu trén ma cé tir 02 (hai) ngudi
tr& 1én ciing tra gid lién ké bang nhau, néu tdng gia tra lidn k& mua 16 dit d6 cong v6i
khoén tidn dit trude it nhét bing gia da tra mua 16 dt ciia ngudi tir chdi mua thi déu
gi4 vién td chirc bc tham giita nhitng ngudi tra gia lién ké dé chon ra ngudi tring déu
gia bd sung. Trong trudng hop gié lién k& mua 16 dét d6 cong v6i khoan tién dit trude
nho hon gi4 da tra mua 16 dat ctia ngudi tir chéi mua thi 16 dit d4u gia khong thanh.

Diéu 12. Céc trwdng hop vi pham Quy ché d4u gia khong dwoc tiép tuc tham
gia ddu gia

1. Ngudi ding ky tham gia ddu gia d4 ndp khoan tién dat trude va duge xac dinh
du didu kién tham dy phién déu gid nhung khong dén tham gia phién déu gia ma
khéng thudc truong hop bét kha khéng.

2. Ngudi diang ky tham gia ddu gia khong nop phiéu tra gia theo quy dinh (khéng
ndp phiéu hoiic ndp phiéu mudn khi da hét thoi gian quy dinh; ndp gidy, tai liéu khac
ma khéng phai phiu tra gid hop 16...).

3. Ngudi tham gia du gia c6 hanh vi pha 181, khong chip hanh sy didu hanh cia
Péu gia vién va cac trudng hgp c6 hanh vi vi pham phap luat, Phuong 4n déu gia,
Quy ché cudc ddu gia va ndi quy phong déu gia.

4. Ngudi tham gia ddu gia rat lai gid d4 tra sau khi Déu gia vién didu hanh phlen
dAu gia d3 cong bd ngudi tring dau gia.

5. Nguoi tham gia déu gia tra thép hon gia khéi diém.

Didu 13. Xir Iy tién diit trwdc

1. Cham nhét trong 03 (ba) ngdy lam viéc khoén tién dit trude cta ngudi trang
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dAu gia duoc chuyén thanh tidn dit coc dé bao dam thuc hién giao két hoiic thyc hién
hop ddng mua ban tai san diu gid hogc thyc hién nghia vy mua tai san d4u gi sau khi
dugc co quan ¢6 thim quyén phé duyét. Viée xir Iy tién dat coc thyc hién theo quy
dinh ctia phép ludt vé dan sur va quy dinh khéc cua phap ludt co lién quan.

2. Nguoi tham gia déu gid dugc nhén lai tién dit trude trong cac trudng hgp sau:

a) Ngudi tham gia d4u gia khong trang ddu gia duogc tra lai khoan tidn dit trudc
trong cac trudng hgp sau:

al) Nguoi tham gia ddu gid c6 quyén i chéi tham gia ddu gi4 va nhén lai tién dit
trude trong trudng hop cé thay ddi vé& gid khoi diém, sb luong, chit luong tai san,
thoi gian, dja diém t6 chic phién ddu gi4, hinh thitc déu gis, phuong thirc du gi4 da
niém yét, théng béo coéng khai; trudng hop khoan tién dit trude phét sinh 1 thi nguoi
tham gia dAu gi4 duoc nhan tién 13i d6;

a2) Cong ty d4u gia Hop danh Lam Son Sai Gon chi nhéanh Thanh Héa c6 trich
nhiém tra lai khoan tién dit trudc trong trudng hgp ngudi tham gia diu gia khéng
triing ddu gi4 trong thdi han 03 (ba) ngay lam viéc ké tir ngay két thiic phién déu gia,
trir trudng hop quy dinh tai khoan3 Diéu nay.

3. Nguoi tham gia ddu gid khéng dugc nhén lai khoan tidn dat trude theo quy
dinh tai Khoan 6, Didu 39 Luét DAu gi4 tai san, cu thé:

a) Dd ndp tién dit trede nhung khong tham gia phién ddu gia, budi cong bd gia
ma khéng thudc trudng hop bat kha khang;

b) Bi trut quyén tham gia ddu gid do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5
Piéu 9 ctia Luét Diu gié tai san, cy thé:

bl) Cung cp thong tin, tai lidu sai sy that; sit dung gidy to gia mao dé déng ky
tham gia ddu gia, tham dy phién diu gia;

b2) Théng dong, méc ndi véi ddu gia vién, t& chirc hanh nghé déu gi tai san,
ngudi c6 tai san d4u gid, ngudi tham gia diu gia khéc, c4 nhan, t& chirc khac d& dim
gid, nang gi4, 1am sai 1éch két qua du gia tai san;

b3) Can tré hoat dong dAu gi tai san; gay rdi, mét trat tur tai phién déu gi;

b4) Pe doa, cudng ép ddu gia vién, ngudi tham gia déu gis khac nhim lam sai
l&ch két qua d4u gia tai san;

b5) Nhén iy quyén tham gia déu gi4 ciia ngudi tham gia d4u gia khac dbi véi tai
san ma minh ciing 12 ngudi tham gia d4u gi4 tai san d6; nhan lly quyén tham gia d4u
gid clia tir hai ngudi tham gia d4u gid trd 1én d6i v6i cing mot tai san;

b6) Tham dy phién ddu gia dbi véi cing 1 16 dat trong trudmg hop vg, chdng, anh
rudt, chi rudt, em rudt ciing 1a nguoi tham gia déu gia ddi voi 16 dat do;

b7) Céc hanh vi bi nghiém cim khéc theo quy dinh ctia luat c6 lién quan;
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¢) Tir chdi ky bién ban ddu gia theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 44 cia Luat Diu
gia tai san: Ngudi tring d4u gia tir chbi ky bién ban déu gia duge coi nhur khéng chip
nhén giao két hop dong mua ban tai san d4u gid hodic khong chip nhin mua tai san
diu gid d6i v6i tai san ma theo quy dinh ctia phép luat két qua déu gi4 tai san phai
duge co quan c6 thim quyén phé duyét;

d) Rut lai gia da tra hodc gid d4 chdp nhén theo quy dinh tai Didu 50 cia Luét
Péu gia tai san;

d) Tir chéi két qua tring ddu gid theo quy dinh tai Diéu 51 ctia Luat DAu gié tai san.

4. Trudmg hop ngudi tring diu gia khong ndp tién hodic khéng ndp du tién trang
ddu gia quyén sir dung dit theo quy dinh thi sau 120 ngay ké tir ngay phé duyét két
qué trang ddu gia quyén sir dung dit, co quan thué c6 trach nhiém théng bao dén co
quan c6 chirc ning quén 1y dét dai trinh Uy ban nhan dan cdp c6 thAm quyén hay
quyét dinh céng nhan két qua tring d4u gia, ngudi trang diu gia khong duge nhan lai
tién dit coc. D1 v6i trudong hop ngudi trang déu gia da ndp nhidu hon khoan tién dit
coc thi duge Nha nudce hoan tra sb tién chénh 1éch nhidu hon so véi sb tién dit coc
theo quy dinh (tai diém c khoan 9 nghi dinh 102/2024/ND-CP ngay 29/7/2024 cla
chinh phu).

Diéu 14. N§i quy phién ddu gia

1. Ngudi ndp hd so ding ky ddu gia khong du diéu kién tham gia du gia, ngudi
khéng phai 1a khach moi, nguoi khong c6 nhiém vu duge phan cong ciia Nguoi c6 tai
san/T chirc hanh nghé dAu gia tai sin KHONG dugc vao phong td chirc phién déu gia.

2. Ngudi tham gia ddu gia (ngudi dugc uy quyén tham gia dau gia hop 18) phai co
miit tai phong t chirc ddu gia ding ngay, gid theo Thong béo va Quy ché da ban hanh.

3. Ngudi tham gia diu gia phai mang trang phuc lich sy, thai d tmg xir ding
muyc, ngdi dang vi tri ban td chirc phién déu gia di sdp xép trong sudt thoi gian dién
ra phién déu gié, tit ca cic nhu ciu c4 nhan phai dugc thuc hién trude khi vao phong
déu gia.

4. Ngudi tham gia d4u gia khéng ty do di lai, khéng tw y d6i chd ngdi, khong néi
chuyén, trao d6i v&i c4 nhan khéc trong phong diu gi.

5. Nguoi tham gia diu gia “KHONG SU DUNG” dién thoai di d6ng hoiic bat ky
phuong tién truyén thong nao trong phong dau gia; khong duge quay phim, chup anh
trong phong t& chirc déu gia; khong ty y ra khoi phong d4u gia khi chua c6 sy dong y
cta DAu gia vién, ]

6. Ngudi tham gia ddu gi4 khong dugc sir dung rugu, bia va cic chét kich thich trong
thoi gian dang dién ra phién d4u gi4. Nhitng ngudi c6 mui bia rugu, sir dung ma tity, cac
chét kich thich khac, dang & trong tinh trang say xin, khong lam chi dugc hanh vi clia
minh khéng duoc vao phong déu gia va khong dugc tham gia phién d4u gia.
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T Nguorl tham gia ddu gia khéng dugc mang theo vii khi, chit chay, chét nd dén
khu virc t6 chirc phién déu gia.

8. Nguoi tham gia du gia tuyét dbi tudn thu s didu hanh phién diu gia cia Pau
gid vién, “KHONG? tranh ludn v6i Déu gia vién vi bét cir 1y do nao.

9. Ngudi tham gia ddu gia c6 “HANH. VI” gay 1di, can tr& phién diu gia hodc lién
két, thong ddng dim gia s& bj trudt quyén tham gia d4u gia va bi xit 1y theo quy dinh cua
phap lut. '

10. Pau gid vién c6 quyén tam ngung phién diu gid, 1ap Bién ban xir ly tudc
quyén tham gia d4u gié trong cic trudong hop sau:

. ) Nguoi tham gia d4u gid c6 ¥ dinh can trd, ngan can, pha rbi, de doa quyén diu
gi4 ciia ngudi khéc, di duge nhic nhé ma van tiép tuc vi pham;

b) Nguoi tham gia du gia c6 hanh vi mua chudc nhim loai trir ngudi khac
hodc dim gia;

¢) Khi phat hién c6 hanh vi théng ddng, dim gla hoic gy r6i, mét trat tir tai phién
déu gia.

Céac truong hop vi pham, tujr tinh chét, mirc d vi pham s& bj xir Iy theo Quy ché
dAu gia hodc xir ly ky luét, x{r phat vi pham hanh chinh hodc bj truy ctru trach nhiém
hinh sy, néu gy thiét hai phai bdi thuong theo quy dinh cta phép luat.

Piéu 15, Cong nhin két qua ddu gis quyén sir dung dit

1. Trong thdi han 03 (ba) ngay lam viéc ké tir ngay két thic cudc du gia quyén
sit dung d4t, Cong ty ddu gia Hop danh Lam Son Sai Gon chi nhanh Thanh Héa
chuyén két qua déu gia tai san, bién ban du gi4, danh sach ngudi tring d4u gia, tai
liu hd so c6 lién quan dén cudc diu gi4 quyén sir dung dét cho co quan c6 thdm
quyén t6 chirc cubc ddu gia dé hoan thién hd so trinh cép c6 thdm quyén xem xét
cong nhan két qua du gia quyén sir dung dét.

2. Trong thoi han khéng qué 05 (niim) ngay 1am viéc ké tir ngdy nhén ban giao hd
so d4u gid quyén sir dung dét tir Céng ty ddu gia Hop danh Lam Son Sai Gon chi
nhanh Thanh Héa don vi tb chirc thyc hién viéc ddu gia quyén sir dung dt 1ap hd so
chuyén Phong Kinh té x thdm dinh, trinh Chii tich Uy ban nhan dan cép c6 thim
quyén, ban hanh quyét dinh cong nhan két qua tring d4u gia quyén sir dung dat.

HO so bao gdm:

a) T& trinh dé nghi céng nhén két qua tring d4u gia quyén sir dung dét;

b) Dy thao quyét dinh cong nhén trang déu gia quyén sit dung 16 dat;

c) Quyét dinh diu gia quyén sir dung thira dét cia Uy ban nhan dan cép cé
thdm quyén;

d) Hop dong dich vy d4u gia quyén sir dung dé;

d) Béo céo vé viéc t6 chirc thuc hién cude dbu gia quyén sir dung dit;
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e) Bién ban diu gi4 quyén sir dung dét;

g) Tai lidu khac lién quan dén phién déu gié quyén st dung dét.

Diéu 16. Tién dQ ndp tién siv dung dat, cap Gidy chirng nhén quyen Sir dung
dit va ban giao dat

1. Tién d6 nop tién sir dung dét:

a) Trong thdi han khong qua 05 ngay lam vige ké tir ngdy nhén dugc quyét dinh
c6ng nhén két qua trang déu gia ctia Chi tich Uy ban nhén dan x& Xuan Du, Thué co
s& 3 tinh Thanh Héa gri théng bao ndp tién sir dung dat bing vin ban cho ngudi dd
trang dAu gia theo quy dinh ctia phap lut v& quan ly thué;

b) Ngudi trang diu gia quyén sir dung dit c6 trach nhiém ndp tién st dung dét
theo thong bao ctia co quan thué;

b1) Cham nhét 12 30 (ba muoi) ngdy, ké tir ngdy ban hanh théng béo nop tién
st dyng dat ciia co quan thué, ngudi trang diu gia ndp 50% tién sir dung dét, tién
thué dit theo thoéng bao;

b2) Chém nhét 12 90 (chin muoi) ngdy, ké tir ngay ban hanh thdng béo ndp tién sir
dung dét, ngudi trang dau gia phai nop 50% tién sir dung dat con lai theo thong béo;

¢) S6 tién tring dAu gia quyén sir dung dAt phai dugc ngudi trang d4u gia ndp day
du, dung thoi han vao Kho bac Nha nudce theo quy dinh. Viéc nop tién pha1 tuan thu
diing hudng dan ciia co quan thué va cdc co quan chirc ning c6 thim quyén.

2. N6i dung ndp tién str dung dt, 18 phi trudc ba:

a) Khach hang tring déu gia ghi day du cac thong tin vao gidy ndp tién, bao gbm:
ndi dung ndp tién, sb 16, s mit béng, dia diém du an;

b) Trong thoi gian trudce khi dién ra phién déu gia 03 ngay 1am viéc va sau khi két
thiic cudc ddu gid 11 ngdy lam viéc, khach hang tham gia d4u gi4 luvu y dién thoai
(hodc cic kénh lién lac khac) dé nhan duoc thong tin cén thiét vé& cudc ddu gia da
tham gia.

3. Tai khoan ndp tién: S6 tién trang d4u giad dugc ndp vao tai khoan ngin sach
Nha nuéce theo quy dinh cia Luét Ngan sach Nha nudc.

4. Trudng hop khi ban giao dt cho c4 nhan tring d4u gia, néu dién tich dét thuc
té ting hodic gidm so véi dién tich da cong bé trong hd so diu gia thi phai quyét dinh
b sung diéu chinh lai quyét dinh tring dhu gid, s6 tién phai ndp ting 1én hodc giam
di duogc tinh bing (=) gia dét tring d4u gia trén mot mét vudng nhén (x) v6i phan dién
tich ting hodc giam.

5. Trong trudong hop sau khi tring du gla, co quan nha nudc co thdm quyen didu
chinh quy hoach 1am ting hodc giam gia tri quyén st dung dAt, nguoi tring d4u gia phai
chép hanh thuc hién nghia vu tai chinh b sung hoc dugc giam trir theo quy dinh.
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6. Sau khi ngudi tring déu gia hoan thanh viée nép tidn st dung dit, phong Kinh
t& tham muru cho Chii tich UBND x& ban hanh quyét dinh giao dét va ky gidy chimg
nhén quyén sir dung dAt; chuyén hd so dén chi nhanh Vin phong Ping ky dét dai chi
nhanh Nhu Thanh dé thyc hién cép nhat, chinh 1y co s& dit lidu dit dai; phéi hop don
vi td chirc ddu gi4 va UBND x4 Xu4n Du td chiic ban giao dét trén thuc dia va trao
gidy chimg nhan QSD dét cho ngudi tring du gi4 theo quy dinh tai Didu 229 Luat
DAt dai nim 2024. Ngudi tring déu gia co nghia vy cung cip diy dd, chinh x4c théng
tin c4 nhén ctia ca vo/chéng (trir khi c6 viin ban chimg minh tai san riéng) hodc déng
s& hitu (néu c6) dé phuc vu cong tac cAp gidy chimg nhan quyén sir dung dit, QSD
nhd & va tai san khac gin lién v6i dit.. |

Diéu 17. Huy quyét dinh cong nhén két qua tring dda gid

Viéc huy quyét dinh cong nhan két qua trang dAu gia quyén st dung dét dugc quy
dinh trong tién d6 nop tién tai Phuong 4n d4u gia duoc cép c6 thAm quyén phé duyét
va Khoan 11 Piéu 55 Nghi dinh 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024, cu thé nhu sau:

Truong hop ngudi tring dau gia khong ndp tién hodic khéng ndp du tién tring ddu
gia quyén str dung dét theo Théng béo ctia co quan Thué thi sau 120 (mét tram hai
muwoi) ngay ké tir ngay phé duyét két qua tring ddu gi4 quyén sir dung dét, co quan
Thué c6 trach nhiém théng béo dén co quan c6 chirc niing quéan ly dét dai trinh Uy
ban nhén din c4p x3 hiy quyét dinh céng nhan két qua tring diu gia, nguoi tring diu
gi4 khong dugc nhan lai tién dit coc. Déi véi trudng hop ngudi tring dAu gia da nop
nhiéu hon khoan tién dit coc thi dirge Nha nudce hoan tra sb tidn chénh 1éch nhidu hon
s0 véi sb tién dit coc theo quy dinh, nhung khong dugc tinh 13i va trugt gia.

Piéu 18. Quyén va nghia vu ciia ngwdi tham gia ddu gis

1. Pugc Cong ty ddu gid hop danh Lam Son Sai Gon chi nhanh Thanh Héa cung
cAp dAy du cac thong tin vé khu dt, 16 dt dugc déu gis ké tir khi niém yét va thong
bao cong khai viéc ddu gia quyén st dung dét cho dén trudce ngdy m& cudc ban diu
gia 02 (hai) ngdy lam viéc. Ngudi tham gia ddu gid quyén sir dung dét c6 thé vy
quyén bing vin ban cho ngudi dai dién thay mit minh tham gia d4u gia.

2. Chap hanh ding va ddy di céc quy dinh vé didu kién va nghia vy cla ngudi
tham gia ddu gia quyén sir dung dét quy dinh tai Diu 125 Luit dit dai 2024 va cac
quy dinh hién hanh cta phap ludt c6 lién quan.

3. Chép hanh nghiém tic noi quy phién ddu gia quyén sir dung dit cua Cong ty
d4u gia hop danh Lam Son Sai Gon chi nhanh Thanh Héa.

Didu 19. Quyén va nghia vu ciia ngwdi triing ddu gia

1. Pugc co quan nha nudc c6 thdm quyén thuc hién viéc giao dat, cdp GCN
quyén sir dung dét; c6 céc quyén va nghia vy cta ngudi str dung dit theo quy dinh
ctia phap luét vé dét dai.
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2. Ngudi tring déu gia trach nhiém ndp day du, ding thdi gian quy dinh ndp tién
theo Théng béo ciia co quan thué; ghi diy du céc théng tin vao gidy ndp tién tring
dAu gia st dung dét, 18 phi truc ba bao gbm: ndi dung ndp tién, sé 16, sb mit béng,
dia diém dy an. !

3. Ngudi triing déu gia phai thyc hién theo ding cam két khi tham gia diu gia va
két qua tring d4u gi4 quyén sir dung dét do co quan c6 thim quyén phé duyét. St
dung dat dting myc dich. Tuén tha theo quy hoach sir dung dit, quy hoach x4y dung
chi tiét hodc cac chi tidu quy hoach chi tiét da dugc cap c6 thAm quyén phé duyét.

Diéu 20. Xir Iy vi pham -

1. Thye hién theo quy dinh tai Piéu 70 Luat DAu gié tai sin ndm 2016, Luat sira
dbi bd sung mot s6 didu cuia Luat déu gia tai san nam 2024.

2. Ngudi tring d4u gia khong ndp ddy du, dung han sb tidn tring d4u gia theo quy
dinh tai diém b khoan 9 Pidu 55 Nghj dinh 102/ND-CP ngay 30/7/2024 cta Chinh
phti, trén co s& vin ban cia co quan Thué vé viéc khéng ndp du tién sir dung dat,
phong Kinh té trinh Chii tich UBND x3 huy quyét dinh cong nhén két qua tring du
gia. Truong hop ngudi tring dau gia bi hity quyét dinh céng nhén két qua dau gia do
vi pham vé thdi han np tién sir dung dét thi duoc hoan lai s tién sit dung dét dd nop
(ngoai khoan tién dit coc), nhung khong duge tinh 13i va trugt gia; khoan tién dit coc
cia ngudi ndy khong duge tra lai, khong dugc tinh 14i sudt va duge ndp vao ngan
sach Nha nudec.

3. Thyc hién theo quy dinh tai Nghi quyét s6 66.11/2026/NQ-CP ngay
06/01/2026 ctia Chinh phui.

4. Ngudi triing d4u gia sir dung dét sai muc dich, sai quy hoach thi bj xir ly theo
quy dinh cta phap lut vé dit dai.

Piéu 21. Piéu khoan chung

1. Khoan tién mua hd so tham gia déu gia chi dwoc tra lai trong trudng hop phién
ddu gia khong dugce t6 chirc. Khong hoan lai tidn hd so déi v6i c4 nhan c6 hanh vi vi
pham quy dinh ciia phép luat ddu gia trong thoi gian td chirc phién déu gié.

2. Khéach hang d& mua hd so, dugc hiéu 13 da ti tim hiéu v& khu dét déu gia va c6
nhu cau tham gia d4u gia. T6 chic hanh nghé d4u gia tai san thyc hién cudc ddu gia
khong giai quyét bt ky yéu cu nio cua khach hang trong viéc d& nghi tra lai hd so
d& mua va nhan lai khoan tién hd so tham gia ddu gia véi ly do khéng con nhu cau.

3. Hd so dau gié tai san duoc ding tai céng khai, PE NGHI ngudi tham gia déu
gi4 tham khdo k¥ hd so d4u gia truéc khi ndp hd so tham gia déu gia. Pon vi thyc
hién cudc déu gia khong chiu trach nhiém déi v6i céc trudng hop phat sinh do 18i cia
ngudi tham gia diu gia khong tim hidu k§ hd so.

4. Quyét dinh ctia PAu gia vién didu hanh phién diu gia 1a quyét dinh cubi cing
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va céc bén phai thuc hién theo, ddng thdi Pau gid vién didu hanh chju trach nhiém
trudc phap ludt v& cac quyét dinh d6. T4t ca cdc hash vi can tré hoat dong ctia PAu
gid vién, gy roi, mét trat ty tai phién dau gid, de doa, cudng ép Déu gi4 vién... cia
ngudi tham gia d4u gia s& bj xir Iy theo quy dinh ctia phap luét.

5. Nguoi c6 tai san d4u gid chiu trach nhiém v& tinh phép 1y cta tai san. Té chirc
hanh nghé du gi4 tai san chju trach nhiém tuan thi diing quy dinh phap lut vé trinh
tir, thi tuc déu gla ma khong chiu trach nhiém vé tmh phap 1y va céc vin dé khéac co
lién quan dén quyén sir dung dét ddu gia.

. 6. Diu gi4 vién, can bd, nhan vién clia TS chirc hanh nghé diu gi tai san, Pon vi
tb chirc viéc ddu gid tai san quyén sir dung dat va nguoi tham gia déu gia, cac tb chirc,
c4 nhéin khéc c6 lién quan c6 trach nhiém thyc hién Quy ché cudc diu gia nay.

Diéu 22. Gidi quyét tranh chip

Moi tranh chép giita cic bén s& dugc giai quyét theo cac quy dinh tai quy ché nay.
Céc véan d& trong quy ché khong quy dinh thi tranh chép giita cic bén s& dugc giai
quyét theo quy dinh tai Lut d4u gia tai san s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016 dugc
stra d6i, bd sung nim 2024 ctia Qudc hdi vé viéc diu gia i san, Luat Dét dai sb
31/2024/QH15 nam 2024 va cac quy dinh phap luét cé lién quan.

Diéu 23. T6 chirc thye hién

1. UBND x4 Xuén Du, Phong kinh té x& Xuan Du, Cong ty d4u gia hop danh Lam
Son Sai Gon, Céng ty ddu gia hgp danh Lam Son Sai Gon Chi nhanh Thanh Héa , c4c c4
nhén c6 lién quan thyre hién nghiém tic Quy ché cudc déu gia nay.

2. Trong qué trinh t3 chirc thyrc hién, néu c6 van d& virong méc, phét sinh cin sira dbi
hoiic bd sung thi Céng ty déu gia hop danh Lam Son Sai Gon Chi nhéanh Thanh Héa va
Uy ban nhan dan x4 Xuan Du xem xét, quyét dinh.

Noi nhin: CONG TY PAU GIA HQP DANH
- Tru s Céng ty, Chi nhdnh (niém yéy); LAM SON SAI GON

- Noi t6 chitc phién ddu gid (niém yét);
- UBND xd Xudn Du (niém yét);

- Cong ddu gid tai san quéc gia;

- Céng TTPT UBND tinh Thanh Héa;
- Nguoi déing ky tham gia ddu gid;

- Luu VP — HS.

HOANG VAN THANG



